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INVESTITOR: DRAGAN MATKOVIC
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TEHNICKE DOKUMENTACIJA: IDEJNO RJESENJE

SADRZAJ : broj projekta IR 06/23

Naslovna strana - Obrazac br.1

I OPSTA DOKUMENTACIJA

Opsti podaci o objektu;

Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije;

Sadrzaj pojedinih dijelova tehni¢ke dokumentacije;

Ugovor izmedu Investitora i Projektanta;

Projektni zadatak;

Podaci o projektantu;

Licenca projektanta;

Licenca ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije
u cjelini i licence odgovornih ovlasc¢enih inZenjera za pojedine djelove
tehnicke dokumentacije;

9. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovorosti projektanta;

10. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi;

11. List nepokretnosti i kopija plana

PNOO AWM

I DIJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. Arhitektonski projekat;
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broj: 06/23
datum: VII- 2023

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Ugovorne strane:

INVESTITOR: Matkovi¢ Dragan, u daljem tekstu “Investitor”

PROJEKTANT: “MODULOR” d.o.o. - Kotor, u daliem tekstu “Projektant”, koga zastupa arhitekta
Branislava Radonji¢, dipl.ing.arh.

Predmet ugovora: |zrada idejnog rie$enja i glavnog projekta — za izgradnju stambenog objekta, na kat.parc.
93 K.O. Muo, PUP Opstina Kotor.

Clan 1. Ovim ugovorom Projektant se obavezuje da ée tehnika dokumentacija za gradjenje objekta, biti
obradena u svemu prema odobrenim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koje je dostavio Investitor,
Projektnom programu Investitora, kao i vaze¢em Zakonu i Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije; Projekat ¢e biti izraden u razmjeri 1:50, i bice predato Investitoru na CD-u u
digitalnoj formi.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu projektnu dokumentaciju u dogovorenom

roku.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i taénosti tehnicke dokumentacije od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u
predvidenom roku najvise od 3 dana, nakon ¢ega ¢e obje strane potpisati akt o primopredaji

} Projekta i ispunjavanju medusobnih obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji

5 dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ¢e za izvréene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema

3 usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvr$i placanje za navedenu uslugu izrade tehni¢ke dokumentacije po

sledecoj dinamici:

1. avansnom situacijom ...40% + PDV, prije pocetka izrade tehni¢ke dokumentacije
2. ratom............ccoco...........30% +PDV , nakon dobijanja Saglasnosti na idejni projekta od
strane glavnog gradskog arhitekte
3. okoné&anom situacijom...30% + PDV, nakon zavr$etka i primopredaje tehnicke dokumentacije;

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazecem Zakonu i Pravilnicima.
« Idejno rjesenje (Opsta dokumentacija | Arhitektonski projekat);
« Glavni projekat (Opsta dokumentacija, Arhitektonski projekat, Gradjevinski
projekat, Hidrotehnicki projekat; Elektrotehnicki projekat, Ostali projekti i
elaborate)
Glan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je prema usvojenoj Ponudi;

&lan 9. U sluéaju zakasnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zaka$njenja, pri ¢emu
ukupna odbijena vrijednost ne moze pre¢i 10% vrijednosti posla (uvecana za PDV);

&lan 10. Sva sporna pitanja rijeavace se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nacin rijesiti, ugovara se
nadleznost Osnovnog suda u Kotoru,

Glan 11. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljucen i potpisan od strane oznacenih ovlas¢enih predstavnika
ugovornih strana u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovorenu stranu;

,/
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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1007824 / 001
U Podgorici, dana 07.02.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu clanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranienim odgovornoscu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MODULOR" KOTOR, broj 343292 podnijetoj dana
04.02.2022. u 11:01:09, preko

Ime i prezime: VLADIMIR BEGOVIC
IMBG ili br.pasosa: 0605962230015 CRNA GORA
Adresa: NOVO NASELIE A-8 KOTOR CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MODULOR" KOTOR  sa
sliedec¢im podacima:

Skraceni naziv: MODULOR

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Nastanak: Qsnivanjem

Registarski broj: 51007824

PIB/Carinski broj: 03407659

Datum statuta: 02.02.2022.

Datum ugovora: 02.02.2022.

Adresa uprave - sjediste: PUT PRVOBORCA 185, POSLOVNI CENTAR "NIKEZIC"
KOTOR

Adresa za prijem sluzbene poste: PUT PRVOBORCA 185, POSLOVNI CENTAR "NIKEZIC"
KOTOR

Adresa glavnog mjesta poslovanja: PUT PRVOBORCA 185, POSLOVNI CENTAR "NIKEZIC"
KOTOR

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Oblik svojine: Privatna

Kontakt: Telefon: +38267475975
E-mail: brrrankica@gmail.com

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
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Novcéani: 1,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi

Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivaé: BRANISLAVA RADONIJIC

MB/JMBG/BR. PASOSA/: 1910980235025 CRNA GORA
Adresa: RIBARSKA ULICA BB, MUO KOTOR CRNA GORA
Udio: 100%

|zvrsni direktor: BRANISLAVA RADONIIC
JMBG/BR. PASOSA: 1910980235025 CRNA GORA
Adresa: RIBARSKA ULICA BB, MUO KOTOR CRNA GORA
QOvlascenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 04.02.2022 u 11:01:09 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranitenim odgovornas¢u MODULOR.

Odredbama clana 319 preciziran je nalin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog &lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama €lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tatnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuc¢i po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéena je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za registraci_'--{—;ﬁﬁb‘ﬁjﬁsaga je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). "

Pravna pouka:

Protiv ovog rjesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijainog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjedenja.
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 92-01-03445-8
Podruc¢na jedinica Kotor
KOTOR, 09.02.2022. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i carina, dono s

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MODULOR" KOTOR
KOTOR
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PB 03407659 S R9i2i2:

. XL
(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

¥y

Datum upisa u registar: 09.02.2022. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti 2alba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podruéne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
ra¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

NAéEmeA
VL onC
Go[fdana/Nestorovié
(]
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|
Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
~ | Ministarstvo ekologije, 81000 Ptc;?-gfsr::'z%r:i 66;{;;

| prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj. UPI 12-332/22-193/2
Podgorica, 22.03.2022. godine

DOO "MODULOR"
KOTOR

Put prvoborca 185, P.C. "Nikezi¢”

U prilogu ovog akta, dostavijamo vam rieSenje, broj i datum gornji.

ZBENO LICE




| Crna Gora
~ | Ministarstvo ekologije,
“ | prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 12-332/22-193/2 e

Podgorica, 22.03.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "MODULOR" KOTOR, broj UPI 12-332/22-193/1 od 10.03.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119 i
82/20), tlana 13 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
118/20, 121/20, 01/21 i1 02/21) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021.
godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "MODULOR" KOTOR, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 12-332/22-193/1 od 10.03.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno
drudtvo DOO "MODULOR" KOTOR, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo
je prilozilo sliedece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 101/2175-170/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Branislavi
Radonji¢, dipl. inzenjerka arhitekture, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1007824 / 001,
izvréni direktor: Branislava Radonjic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom é&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drudtvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenie ili izvodenje



pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog glana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda& radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju&enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenogd ovlagéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano jedaseu postupku izdavanja
licence projektanta i izvodata radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera; i 2) licenca ovlagéenog inZzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da ije
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo 0 svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevuy, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI; Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

BENO LICE

ivkovic




SAVA OBNOVA | ZAMENA POLISE:
OSIGURANJE POL-00181517

Tip obnove:

Brojponude: -

POLISA - RACUN POL-00221049
Zastupniki___[Vukiceuié Milana, 81160

Ugovaraé
Naziv MODULOR DOO MB 03407659
Adresa PUT PRVOBORCA 185 POSLOVNI CE 979
i . NTAR +38267475
NIKE -, 85330 KOTOR_GRAD, Crna Gora Teiefen
Trajanje: Godisnje osiguranje
|Period osiguranja |  22.06.2023 (24:00) - 22.06.2024 (24:00) | Period obraguna | 22.06.2023 - 22.06.2024

Predmet osiguranja: Profesionaina odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljugujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 12-332/22-193/2 , pri obavljanju djelatnosti izrade projektne
(tepnléke_) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planirani godisnji prihod:30.000

e i s o | Osiguranie od projektantske odgovornosti Iéifra: 1310
Osiguranik
Naziv MODULCR DOO MB 03407659
Adresa PUT PRVOBORCA 185, POSLOVNI CENTAR | Telefon +38267475975
"NIKE -, 85330 KOTOR_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
FranSiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje teta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -24,30
Komercijalni popust 10% u periodu od 24.10.2022. godine do 21,87
24.10.2023. godine

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokriée vazi za podrutje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odéteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dose u Jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi&nji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Naéin plaéanja U cjelosti

POLISA: POL-00221049

Datym $tampe: 19,06.2023 09:44 a sjediéta; ul. syetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora: E-mail: inf Strana 10d 2
i 2 1 : ofa) . ta:
K{glonars G o wge. A o Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotek, S WakiRE e

part 40302
Call centar: +382 (0) 20 i) 30/31-04077-8 MB. 02303388 CRPS reg. br. 40004570 arna banka 520-528105-61



SAVA

OSIGURANJE

j Podgorici.
Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podg

d o toj ili nekoj drugoj
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravat ima pravo da dug po toj j drug
polisi odbije od iznosa obragunate &tete.

3 ispravke racunske ili
Polisa se smatra radunom. Oslobodeni Pla¢anja PDV-a po &lanu 27, zakona o PDV-u. Osiguravat zatg:;::g';:‘t’:ku ; 4-0g Easa dana koji
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaga iz ugovora o osiguranju piada jo Ugovaraé osiguranja uplatio
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og éasa dana

e 0s guranja, a prestiaje 24 0g 6asa onog dana koji je u LIgOb‘oru Oznaéon kao istek
gOVO enu prarniju u jelosti “I pl‘\"u ratll 5 i] i r i ' ¢ j : ]|J
osiguranja.

o : iguranju primjenjuju su
Na medusobne odnose ugovara&a osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osig )

odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarag osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuenog osiguranja.

< : i i pruzanje takvo
Sankcijska klauzula: Osiguravat nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu r:ﬁknar::.] ::,:;:::: ::oprezo]u]cijama v
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama.‘zabra_na_m? & I?:g'o koja se primjenjuje na
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje juris I
osiguravaéa. ¢

Ugovarag osigu

jd je quzan da plati premiju u cjelosti prili klju€enja ugov osiguranju,

M.P ' '.Ugovgraé. osiguranja:

(puno(i;ne i prezime)
Podruznica Kotor, KOTOR_GRAD, 19.06.2023

POLISA: POL-00221049

: | 20d2
br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: i _ Strana 2 ¢
‘ . e } =Mallinfo@sava.co.me; Website: www.s3va.co.
Bt s e Adf?;; 2?25[;3.?10 racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banks 540-394.30, y;
Call centar: +382 (0) 20

Ipotekarna banka 520-528105-61
pDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175-170/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

RADONUJIC BRANISLAVA

Muo bb
KOTOR

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

SLUZBENO uaiE

._.‘--P'a‘vi;ey'Nat a

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 170/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu RADONJIC
BRANISLAVE, dipl. inZenjera arhitekture, iz Kotora za izdavanje licence za ovlaséenog
inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE RADONJIC BRANISLAVI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora
LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI101/2175-170/1 od 22.11.2017.godine, RADONJIC BRANISLAVA, dipl.
inZenjer arhitekture, iz Kotora, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje
licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u Beogradu —
Arhitektonski fakultet Republika Srbija, broj 9174 od 01.oktobra 2007.godine; Potvrda o
radnom iskustvu i opisu poslova imenovane, izdate od strane » Axum » D.O.O.Tivat, br.
P-02-12/17 od 18.12.2017.godine; Potvrdu o radnom iskustvu i opisu poslova imenovane,
izdate od strane » Axum Design » D.0.O.Tivat, br. D-01-12/17 od 19.12.2017.godine;
Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-509/18/2 od 25.01.201 8.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju ligne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviagéeni inZenjer mozZe da bude
fiziCko lice koje obavija poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.




Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (» Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. — X\
,- S : \\

OVLASCENO SLUZBENO LICE
\ "~ ~Natasa Pavi¢evi¢

N aomNetss
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1777 Podgorica, 16.06.2023. godine

’

Na osnovu ¢l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

0 clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

BRANISLAVA J. RADONJIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Kotora,
Clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 5097

OVLASCENO SLUZBENO LICE
// Kiljan

1

, \%m dipl.yavnica
0




Projektni zadatak- Program investitora
LOKACIJA: kat. parc. 93 KO Muo, Opstina Kotor

INVESTITOR: Matkovi¢ Dragan
PROJEKTANT: Modulor doo, Branislava Radonji¢, dipl. ing. arh.

1. Uvod
Predmet projekta je IDEJNO RJESENJE stambenog objekta na kp 93 KO Muo prema utu broj 03-
333/23-3686 izdatih 05.05.2023..g od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, Opstine Kotor u skladu sa vaze¢im zakonima i propisima.

2. Ciljisvrha izrade tehnicke dokumentacije
Cilj je izrada tehni¢ke dokumentacije za idejno rjesenje porodi¢nog stambenog objekta kojim bi se uz
dobijenu saglasnost Glavnog gradskog arhitekte i izradu glavnog projekta pristupilo izgradniji objekta

koji svojim reSenje kroz obim, formu i materijalizaciju ne mogu degradirati zatecene vrijednosti okolnog
prostora, ve¢ ga dodatno oplemeniti.

3. Namjena i sadriaj

Objekat organizovati prema UTU, gdje bi se u suterenskoj etaZi planirali pomoéni sadrZaji koji ukljuéuju
prostor garaze, tehnicku sobu za bazen sa kompezacionim bazenom, prostor za odlaganje ¢vrstih
ogrijeva (drva ili pelet), radionica, servisna soba sa centralnim bojlerom, kotlom za grijanje i pumpom,
kao i ostava za odlaganje stvari. gdje je planiran bazen. Takode je potreban i prostor za tehnicku
prostoriju i ostavu. U prizemlju treba predvidjeti zonu za dnevne aktivnosti, jedan toalet,dok spolja treba
obezbijediti terasu i bazen. Na spratu treba organizovati spavaci blok sa tri spavace sobe i dva
kupatila..

Arhitekura objekta treba da bude uskladena sa ambijentom i tradicionalnom arhitekturom, a u skladu sa
propisima i uslovima.

Konstrukcija treba da zadovoljeva propise IX seizmicke zone

Materijalizacija trebada bude uskladena sa ambijentalnim vrijednostima.

4. Potpisi i ovjera Investitora

Investitor:

Kotor, VII - 2023.




d.o.0. MODULOR

Put prvoboraca 185 Z.R.: 510000000015516160

Poslovni Centar «Nikezicy CKB Banka
PIB: 03407659

85330 Kotor, Crna Gora
tel, +382 67 475 975 modulor reg.br: 51007824

architecture studio

email: modulor.kotor@gmail.com

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/23-3686

Kotor, 05.05.2023.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju diiela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva Matkovié¢ Dragana iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat.pare. 93 K.O. Muo |, u obuhvatu GUR-a,
PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena veci od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DRAGAN MATKOVIC

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod LN broj 121 K.O. Muo | utvrdeno je da:

- se kat. parc. 93 KO Muo |, vodi kao “§ume 2. kiase” u povrSini od 562 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija koju €ini kat. parc. 93 K.O. Muo |, se nalazi u zoni stanovanja (SMG),
dijelom u odmaku 0-100 m, a dijelom u odmaku 100-1000 m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
isklju€ivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../. Na novoplaniranim povrSinama za stanovanje (8) moguée je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su usiovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoliena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuivo smjeétanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun indeksa
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izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguci sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovinu hamjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini kat. parc. 93 K.O. Muo |, u povrsini od 562 m2.

Za namjenu stanovanje u odmaku 0-100 m ( povrsina 445 m2), urbanisti¢ki indeksi su:

- indeks zauzetosti 0,30 : Pz= 133.50 m?

- indeks izgradenosti 0,80 : Piz= 356 m?®

- spratnost :P+1+Pk

Za namjenu stanovanje u odmaku 100-1000 m ( povr$ina 117 m2), urbanistiéki indeksi
SU;

- indeks zauzetosti 0,35 : Pz= 40.95 m?
- indeks izgradenosti 1,0 : Piz= 117 m?
- spratnost :P+1+Pk

UKUPNO:
Pz= 174.45 m2
Pi= 473 m2

Minimaini procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

| povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanistiéke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli€ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontaini gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuak na komunalnu i saobraéajnu infrastruktury.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
| stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupijena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to:

1. kada urbanistika parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vr§i se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemijita ¢ine povriine djelova ifili cjelih katastarskih

parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
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Ovim planom predvida se minimalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
CL83 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumeniom.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vie urbanistiékih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanisti€ékih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti®ko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donoSenja plana
generalne regulaciie Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanistitke parcele,ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskiadivanja katastarskih parceia sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljiSta.

Shodno ¢l 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnitka
dokumentacija za gradenje objeata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

Koordinate lokacije:
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Koordinate tacaka

1 6562582.47 | 4699342.86
2 6562582.39 4699340.52
3 6562573.07 4699332.65

4 6562569.05 | 4699330.60

5 6562567.20 | 469933215
6 6562546.24 | 4699327.98
7 6562547.96 | 4699345.18

8 6562550.27 | 4699350.60
9 6562561.35 4699347.69

10 | 6562569.72 4699349.03
11 6562571.74 | 4699349.00

12 6562577.77 | 4699346.89

PUP-om Kotora za uZu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini proéelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
mogucno3éu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistitkoj parceli
iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najniZzeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblaZzu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nemal
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontainim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalnc 80% povrine
Izmaknute kaskade.

Na strmim terenima ¢&iji je nagib veci od 35° u podrugju uZe zone UNESCO
abranjena je gradnja.

Zeleni pradori- visoko zelenile »——
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivania konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o nacinu i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Siuzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnigka dokumentacija
za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacie po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Eﬁgr?ohéﬂ‘kngrg%esv{!gﬁggn[-ijgtﬁjggﬁgiﬁi?:kié ] Gradevinska linija je finija na (GL 1),

iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu
do koje je moguce graditi objekat/te,
ginedi na taj nadin  zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je
linija na kojoj se mozZe ili do koje se
moZe graditi jedan ili vise objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana
. prema javnoj povrSini mora biti
! | s wrerm & s s e prikazana graficki sa numerickim
LUPs R podacima | opisana u Elaboratu
e parcelacije.
; s PUP Kotora utvrduje zadnju i boé&ne
\ 7 gradevinske linije na 3m od ivice
P T, jedinice gradevinskog zemljita
N P — ' lokacije. Do ivice parcela moZe se
graditit  samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektia
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3m udaliena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl O) predstavlja liniju do koje je mogude graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje Cine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemlji§ta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geologkih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZnog nadleznog ministarstava. Projekat

konstrukeije prilagoditi _arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i
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pravilnika: Pravilnik o opteredenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (,SI List SFRJ* br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadriaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZedim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrugjima na teritoriji Cme Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraiju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda {,Sluzbeni list RCG*
br.8/83) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,SluZbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno Elanu 8 Zakona o zaétiti | zdravlju na radu {,Sluzbeni list CG* br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektim zadatkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr3i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,S1. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i
37/18} podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta‘objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povedéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja

omogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povriina po odredenim principima i

u planiranim odncsima prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukgcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecéih zelenih povr§ina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrdina unutar urbanih podrudja i

naselja:

= zelene povrdine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo):
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= zelene povriine ogranic¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr§ina (sportska igrali§ta); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih |
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsineg, neophodno je uraditi detaljinu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba saluvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr3ina rezervide i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosviete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 me/stanovniku. Ovo va3i za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenin

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
252/2023-3, kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticajal
izgradnje stambenog objekta na predmetnoj kat. parceli.

MJERE - LEGENDA

- Mjere 1- Istorijski gradovi

Mjere I1- [stor)ska naselja duz obale ukljuéujuél 1 izgradenu obalu

- Mjere III - Djelovi naselja sa dominantnom savremencm urbanizacijom
- Mjere IV - Kultivisana obradiva ithanja u okviru lstorljskih naselja

I  Miere V- Prirodni ofuvani pejzat u granicama svjetske bastine

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “kulfivisana obradiva imanja u okviru istorijskih
naselja“ za koju vaze MJERE IV (Dobrofa, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci,
Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari).

JERE IV- kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja
U gornjim zonama naselja postoje jos uvijek oduvani djelovi terasastih imanja koja su dio
istorijskih naselja. O¢uvanje prirodnih vrijednosti pejzaZza neophodno je kako bi se zastitila
izuzetna univerzalna vrijednost Zasti¢enog podrugja.

- OCuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje
poljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemiljiste

- OCuvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regulacije
vodotokova i sl.)

- Postojece elemente graditeljskog nasljeda (kuce, pomoc¢ne objekte, bunare) u okviru ove
zone ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
Integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosljedno
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zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru&ja Kotora a takode u skladu sa dokumentima

Eprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
0ji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

15. lUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.[MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
[Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skiadu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZecim tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca.
17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodoved i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa preko kat. parc. 78 KO Muo I, koja je evidentirana kao
“javni put” u Listu nepokretnosti br. 24 KO Muo .

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu$teno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)

~Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIC‘,I'SIH, INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
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l“SI list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/1 1) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele | | kat. parc. 93
K.O. Muo | — S (SMG)

Povrsina urbanistitke parcele :povréina lokacije 562 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 za odmak 0-100
0.35 za odmak 100-1000

Maksimalni indeks izgradenosti 0.8 za odmak 0-100
1.0 za odmak 100-1000

Bruto gradevinska povriina objekata (max BGP) 473 m2

Maksimalna spratnost P+1+Pk
objekata
Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etafe mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnitke prostorije,
servisne prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obratun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili
visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one
ne ulaze u obradun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovija/ krova.

Potkrovlie (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovija ne moze biti veéa od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moze biti i Povuena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaZe ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadena
spratnost sa Pk, znaéi da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata
je dvije etaze + potkrovlje ili povutena etaZa bez obzira
da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaZe.
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P+1+Pk

Objekat na ravnom terenu Qbjekat na terenu nagiba da 357
Ps- max, 80% elate ispad F=- max. 80% eta2a lspod

Najve¢a visina etaZe za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnidke
prostorije do 3.0 m;

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne mote biti
veca od najvece dozvoliene visine propisane u metrima i
definisane ovim planom i urbanistitko - tehni¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na
visinama s meduscbnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim

etaZzama.
Maksimalna visinska kota Za spratnost P+1+PK maksimaina visina do vijenca iznosi
objekta 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom

12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote
atike ravnog krova. Mjerenje se wsi od najnize kote
okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore
navedenom.

Parametri za parkiranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
odnosno garaZiranje vozila parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededéi:
Stanovanje (nha 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pmj;
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Smjernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturamal
materijalizaciju, posebno u  neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
odnosu na ambijentalna forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
svojstva podrudja oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti

proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da pos$tuje ambijentalna
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vojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih
lemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura
i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete
planiranog podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova
(voditi rauna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
tilova), dok se za ruralna naselja utvrduje cbaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.
Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

Toa2

—— —_—,

preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrditi rad&iscavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljifta, u skladu sa datim
uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izviSiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prillkom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razlicitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnosScu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifitnost podruéja u pogledu obilnih
padavina (kie) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikin vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije_dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnos
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‘postiie dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutradnji zajedniéki prostor, ili zelenilom:;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne utide na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko Kkonstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni  zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveca i vedu pokrivenost krova zelenim povriinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
__dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;
Uslovi za unapredenje PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
energetske efikasnosti ugradnju ili  primjenu  niskoenergetskin  zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potro&njom energije glavnih potrosaca
s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se|
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je
Direktiva o energetskim karakteristkama zgrada
2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da|
pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtieve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne
energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri
¢emu treba voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaZnim
karakteristkama okruzenja buduéih objekata. OdrZivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera
‘energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidan i
brz nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju | rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povedanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjetne stare kuce godisnje
troSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske
ku¢e oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje. Energijom
koja se danas potro3i u prosjeénoj kuci, moZzemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
sun&evo zratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti

12 0od 15



potencual koriS¢enja energije direktnog sundevog
radenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
’ﬁa pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarih sistema, neophodno je
vaditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZnu sliku
okrutenja kako se ne bi narusila autentiénost prostora.
olarni sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i
spoljadnjih kvarova. 8 obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterie veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih
praZznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
omogucuju Kkoris¢enje sunéeve energije — za grijanje i
osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektritne  energije
(fotonaponski paneli}. U ukupnom energetskom bifansu
objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog
zradenja.
Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno Je
koristiti direktno sunfevo 2zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece naéine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raéuna o:
- Orijentaciji objekta, pri ¢emu stakiene povriine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranie toplotni
gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavijaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vr$i redukcija potreba
za dodatnim hladenjem prostorije i podiZze energetska
efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zaviesa koje spre&avaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
’- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje
sundeve energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i
dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobidajena i opravdana, a za znaéajniju
proizvodnju elekiricne energije pomoéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
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avremene tehnologije
Solarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
nergetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla,
a je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
olarnim plogicama umjesto da se na postojeée krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu
imati | elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za
stvaranje i skladistenje energije.

F
o
TUSCAN SMOOTH TEXTURED

GLASS TILE GLASE TILE

GLASS TILE

Mehani¢ka otpornost solarnih plofica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slugaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i
cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globaini problem zagadenosti
Zivotne sredine, je €injenica da je to ekologki prihvatljiva
energija, U Cijem procesu proizvodnje nem negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se viSak
proizvedene energije skladidti za kori§¢enje po potrebi, na
taj naCin bi se moglo uticai na rastereéenje
elektroenergetske infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko wveéu
efikasnost.

LDOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
nspekciji i arhivi.

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: |

SAMOSTALNA SAVJETNICAII S 'OSTA%ASAMJ_ETNICAI

Danlca I'ISIC sﬁ ec.app.grad. jana Cadenovié_,_-dipl. prav

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

M.P. Jre— potpis oviagéenog sluzbenog lica
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PRILOZI

Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Narugiiac: ihp_ i Obradivaé

; MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE

VLADA CRNE GORE IV Frolaterske brigade 19, 81000 Podgorica, Cria Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni pianer:
L SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

peottavch Jhiagen Kiekic PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dic planske dokumentacije: OPS&TINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "8l list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNQ URBANISTIEKO RJIESENJE
PLAN NAMJENE POVRSINA -

Razmjera: 12500  Broj priloga: 10a3
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LEGENDA

® ® ® GRANICA OBUHVATA GUR-a
——— GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA
——— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
B CEZURA STROGO
® POVRSINE ZA STANOVANJE
') POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
BCH PovRSINE zA TURIZAM
@  POVRSINE MJEBOVEITE NAMJENE
B zA35TICENA KULTURNA DOBRA
BB POVRAINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
KM POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
(®) POLJOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
BEN POVRSINE SAOBRAGAINE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
/4 POVRSINA MORSKOG DOBRA
S LOKACHA ZA MARIKULTURL
® PARKING
©® GARAZA
= PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

® XHEO—HuNE

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRAGAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
——— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

MOGUCA ADAPTACIIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIWJUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACILIE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACLIE | SANACLIE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU f
PODRUCKA JEDINICA: KOTOR

Katastarska op&tiina: MUQ I

Broj lista sepokretnosti:
Braj plana: 2

Broj: 917-106-412/23 Parcela: 93
Dalum; 27.02.2023.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-2071/2023
Patum: 24 02.2023.
KO MUO I

Na osnovu &Elana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 7310,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 1 18), postupajuéi po zahtjeva SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/23-3686, KQTOR , za

potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 121 - IZVOD

Podacl o parcelama
Braoj Plan . Potes ilj Na¢in koriséenja Bon, . 2 .
Broj Podbroj zggfie Skica |Datum upisa| .. illlc;gnilbmj Osnov sticanja klasq | Povriine m Prihod
a3 2 MUO Sume 2. kiase 562 .62
50 KUPOVINA
362 0.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nostoca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0302956230027 MATKOVIC MATO DRAGAN Karicenje 141
MUO BB, Muo
Podaci ¢ teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj zgrmo e | P I}Jﬂ';i Natin kori¥¢enja ‘ﬁﬁi‘;‘n",‘e ‘,‘,’:j?,:a Opis prava
Pravo slutbenostt
PRAVO STV.SLUZB PIESACKOLS T DRGOG PROLAZA
17/06/2010 NA DII BEU KEATPARC.93 U KORIST KAT.PARCS? |
93 1 & 2 Kl 96 KO MUOL A NA OSNOYU UG.O USTANOVLY.
ume 2. Klase PRAVA STY.SLUZB.OV] B R 4959/08 OD 31.072008
0:0 ZAKLITZMEDJU MARIC MILADINA ! SAFONGV
: LEVA KAQ VLAS.POVLS DOBRAT MATEOVI
DRAGANA KAD VLASNIKA POSLUZNOG DOBRA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 25/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/[ / & WNagelnik: -~

4 oY
C"_M?K ./fe'/ <
MILélné VESELIN, dfgl.pravnik
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Datum i vrijeme: 24,02.2023. 12:25:25




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

: vy . BN A GORA 85330 Kotar, Crna Gora

Sk Uprava za Zas“’“i“””@ﬂﬂi?\%f@ opitine Kotor tel: +382 32 325 833

e Podrucna jedinica_mtgm‘m; 0%. 0§ 201% | e-mail: spomenici@t-com. me
Grganizciona) 1odnitved Rednibeo] [Prlog  [Vrijednost |

Br: UP/-056-252/2023-3  jeis  |v frationi ok ! 27. april 2023. godine

| Ok’yy}ésﬁzéﬁb ’

Uprava za zatitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 033/23-3686 od 06.03.2023. godine,
dostavljenog 07.03.2023.godine i zavedenog pod brojem UP-05-252/2023-1, za
izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinagne procjene
uticaja izgradnje novg objekta na lokaciji koju gini kat.parc. 93 KO Muo | u obuhvatu
PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu badtinu ifili konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i ¢1. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara
("SlLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &.. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku {,Sl.list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju novg objekta na lokaciji koju &ini
kat.parc. 93 KO Muo | u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proudavanja ambijentainih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti vrijednosti istorijskog
dijela naselja Muo. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u
okviru stilsko-hronoloSke analize Konzervatorskog projekta;

2. Postavijanje objekta predvidjeti paraleino sa izohipsama i uz maksimalno
prilagodavanje terenu, a spratnost ograniiti na tri vidijive etaze;

3. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne zasnovane
na uskiadenosti planiranog objekta sa naslijedenim mjerilom volumena
objekata u okviru prostorne matrice istorijskog naselja Dobrota:

4. Arhitektonski izraz novog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaZnu sliku, sa
minimalisti€kim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika.
Pozelina je vjesta primjena (putem transponovanjma) arhitektonskih karakteristika
tradicionalne arhitekture i naslijedenim mjerilom volumena tradicionalnih objekta,
zasnovane na prethodno sprovedenim prou¢avanjima iz stava 1 ovog akta;

5. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionainim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavijanje kamenih obloga preko saviemene konstrukcije), ved autenticnim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zaviéna obrada fasade
ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sliéne obrade).

8. U zavr$noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova (boja
kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

7. U okviru uredenja terena, na vecem dijelu slobodnih povrdina predmetne
urbanistitke parcele formirati koncentracije visokog rastinja, narogito u dijelu
parcele orijentisane prema moru (voditi rauna o kompatabilnosti novoplaniranog

rastinja sa zateCenim zelenilom).



Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na

kulturnom dobru.
Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju

osnhiva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
Ie dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazliozenje

Uprava za zastitu kufturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 033/23-3686 od 06.03.2023.
godine, dostavijenog 07.03.2023.godine i zavedenog pod brojem UP-05-252/2023-1,
za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene
uticaja izgradnje novg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 93 KO Muo 1 u obuhvatu
PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu

lokaciju, konstatuje sljedece:

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru moguéa je
izgradnja objekata spratnosti P+1+Pk do maksimalne BRGP - P=473 m?;

Predmetna katastarska parcela, nalaze se u sjevernom dijelu katastarske opétine Muo
|, u vi§im zonama naselja i predstaviju integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podruju opstine Kotor prepoznat kao kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih
naselja. Navedena lokacija predstavija dio je neizgradene povr§ine u okviru prostora
koji je u prethodnih nekoliko godina sa sjeverne, juzne i istoéne strane izgraden
savremenim objektima razlicitih gabarita i arhitektonskih izraza, od kojih veéina svojim
dimenzijama i arhitektonskom formom ne odgovara kriterjumima i mjeriima

zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju

Shodno navedenom na osnovu zateCenog stanja neposrednog okruZenja (sve
okolne parcele), predmetnu parcelu moZemo okarakterisati kao neizgraden
prostor u okviru prostora sa savremenom urbanizacijom;

Uzimajudi u obzir gore navedeno konstaiovano je da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja izgradnje novg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 93 KO Muo | u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja
predmetnih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oguvanja i
unapredenja ambijentalnih vrijednoesti prostora koji ¢ini integraini dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a,
izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.



Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Praviinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju
osniva Viada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnin dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/1 0,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl list Crne Gore" br. 49/10, 40/1 1,44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kuiture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.

Obradili:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
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Projektni zadatak- Program investitora
LOKACIJA: kat. parc. 93 KO Muo, Opstina Kotor

INVESTITOR: Matkovi¢ Dragan
PROJEKTANT: Modulor doo, Branislava Radonji¢, dipl. ing. arh.

1. Uvod
Predmet projekta je IDEJNO RJESENJE stambenog objekta na kp 93 KO Muo prema utu broj 03-
333/23-3686 izdatih 05.05.2023..g od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, Opstine Kotor u skladu sa vaze¢im zakonima i propisima.

2. Ciljisvrha izrade tehnicke dokumentacije
Cilj je izrada tehni¢ke dokumentacije za idejno rjesenje porodi¢nog stambenog objekta kojim bi se uz
dobijenu saglasnost Glavnog gradskog arhitekte i izradu glavnog projekta pristupilo izgradniji objekta

koji svojim reSenje kroz obim, formu i materijalizaciju ne mogu degradirati zatecene vrijednosti okolnog
prostora, ve¢ ga dodatno oplemeniti.

3. Namjena i sadriaj

Objekat organizovati prema UTU, gdje bi se u suterenskoj etaZi planirali pomoéni sadrZaji koji ukljuéuju
prostor garaze, tehnicku sobu za bazen sa kompezacionim bazenom, prostor za odlaganje ¢vrstih
ogrijeva (drva ili pelet), radionica, servisna soba sa centralnim bojlerom, kotlom za grijanje i pumpom,
kao i ostava za odlaganje stvari. gdje je planiran bazen. Takode je potreban i prostor za tehnicku
prostoriju i ostavu. U prizemlju treba predvidjeti zonu za dnevne aktivnosti, jedan toalet,dok spolja treba
obezbijediti terasu i bazen. Na spratu treba organizovati spavaci blok sa tri spavace sobe i dva
kupatila..

Arhitekura objekta treba da bude uskladena sa ambijentom i tradicionalnom arhitekturom, a u skladu sa
propisima i uslovima.

Konstrukcija treba da zadovoljeva propise IX seizmicke zone

Materijalizacija trebada bude uskladena sa ambijentalnim vrijednostima.

4. Potpisi i ovjera Investitora

Investitor:

Kotor, VII - 2023.




Tehnic¢ki opis

Opsti dio

Predmet je Idejno rieSenje za lzgradnju stambenog objekta, na kat. parc. 93 KO Muo |
u obuhvatu PUP Kotor, Opstina Kotor, uradeno je na osnovu geodetskog snimka objekta,
urbanisti¢kih uslova br. 03-333/23-3686 izdatih 05.05.2023..g izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, a na osnovu na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( “Sl.list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18 ,11/19 i
82/20), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (Sl. list CG 76/21)

Predmet i sadrzaj projekta

Predmet je Idejno rjeSenje za izgradnju jednoporodiénog stambenog objekta.

Sadrzaj projekta predstavlja fazu arhitekture i opstu dokumentaciju o projektantu i lokaciji.

Lokacija

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta nalazi se na kat. parc. 93 KO Muo I. Parcela je u
denivelaciji. Gornji dio parcele se nalazi uz Sumovitu zelenu padinu. Sa sjeverne se po katastru
nalazi put koji nije u funkciji cijelom duzinom jer je obrastao Sumom. Cijela sjeverna strana susjedne
parcele je zelena, neizgradena povrSina u padu kao i sama lokacija. Na juznoj strani se nalazi
parcela sa izgradenim objektom.listoCna strana placa sa koje je glavni prilaz lokaciji dijelom
uzurpirana i na njoj je izbetoniran put koji koriste susjedna dva objekta. Pristup placu je sa
betonskog lokalnog puta i ostvaruje se direktnom vezom na isto€noj strani. Lokacija je smjeStena na
kaskadnom terenu, od najvise kote na +26.96mnv i stepenasto se spusta do najnize kote parcele
+15.79mnv.

Lokacija se nalazi na granici obalnog odmaka od 100m, tako da se dio urbanisti¢kih parametara
odnosi na obalni odmak 0-100m a dio na 100-1000m.



Postojece stanje

Parcela je neizgradena, prekrivena makijom. Teren je kaskadan tako da ¢e se i planiranju objekta
pristupiti na taj nacin da se ispostuje prirodna denivelacija terena i o€uva univezalna vrijednost
sklada pejzaza i arhitekture priobalnog podrucja Boke kotorske.

Projektovano stanje - koncept i funkcija

Koncept idejnog reSenja se zasniva na formiranju jednoporodiéne kucée funkcionalno podijeljene sa
servisnim dijelom i garaziranjem u suterenu, dnevnim aktivhostima na prizemlju i spavaé¢im blokom
na spratu.Oblik i forma objekta se oslanja na tradicionalnu osnovu kompaktne forme. Objekat je
formom prilagoden kaskadnom terenu, a relativho uska parcela izduZzenog oblika, rijeSena je tako
Sto se sadrzaj otvorene terase sa bazenom postavio na frontalnoj strani, na garazi, ¢ime se
iskoristio terasasti prostor. Princip pristupa projektovanju je bio takav da se kaskadni teren iskoristi
da etaza na kojoj se nalazi spavaci blok bude povuéena na nacin da gabaritom bude ispostovana
kvadratura do 80% bruto kvadrature prizemne etazZe, dok prizemna etaza u svojoj bruto kvadraturi
sadrzi i terasu sa bazenom koji se nalazi na garazi. Na taj nacin je ispostovana tradicionalna forma
objekta, bez dramati¢nog zasijecanja glavne fasade.

U suterenu, kome se pristupa sa nivoa prilaznog puta, nalazi se garaza, tehni¢ka prostorija za
bazen sa kompezacionim bazenom, prostor za skladistenje ¢vrstog ogrijeva (pelet/drva), radionica,
veSeraj, ostava i tehniCka prostorija za kuéne instalacije zagrijavanja vode i sistema za grijanje i
hladenje kuce. Suteren je unutrasnjim stepenistem povezano sa gornjim etazama

Na prizemlju se nalazi glavni ulaz sa holom, garderoberom, tolaetom i komunikacijom izmedu
spratova, dok se dalje ulazi u prostor dnevnih funkcija, kuhinje sa ostavom, trpezarije i dnevnog
boravka koji imaju izlaz na terasu sa bazenom. Kuhinja je vratima povezana sa prostorom oko
kuce.

Na povuéenom spratu je spavaci blok koji se sastoji od tri spavacée sobe i kupatila. Jedna soba
koje je orijentisana ka glavnoj fasadi ima natkrivenu terasu, a soba orijentisana ka juznoj fasadi ima
balkon. Tre¢a soba ima prozor ka dvoristu sa batzenom i bo¢no prema jugu.

Krov je kos sa horizontalnim vijencem i natkrivenim terasama na spratu sa juzne i isto€ne strane,
¢ime se osim likovnog izraza ima i funkciju zastite od vremenskih prilika, sunca i kiSe posebno sa
juZzne strane.



Urbanisti¢ki parametri na 93 KO Muo I, Opstina Kotor

Katastarska parcela.............cooevoiiiiiieeeiciee e 93

VISEA FAAOVA. ...t Idejno rjeSenje
planirana namjena objekta............ccccooiiiiiiii Stambena
POVISING IOKACIHE. .....eeeiiiiiiiiiiieeiee e 562m2
maksimalni indeks zauzetosti.............oeeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiieieee, 0.3-0.35 (174.45m2)
maksimalni indeks izgradenosti.............ccceviiiiiiiiiiiiii e 0.8-1 (473m2)

Ostvareni urbanisti¢ki parametri na kp 93. Muo |, Opstina Kotor

ukupna zauzetost na parceli..........ooouuvviiiiiiiie 171.91m2
ostvareni indeks zauzetosti........ ... 0.31
ukupna.bruto gradevinska povr§ina (M2)...........cccvvvvvvvviveereeeeeeeeeeeeeeeee. 257,20m2
ostvareni indeks izgradenosti...........cc.uuviiiieiiiiiiiii 0.46

Yo =] (0011 SRR Su+P+Ps



BILANS POVRSINA

brutto
Osnova suterena (ne ulazi U BGP)......cccccceviciiemmrnninnnsscsssssnss e 165.33m2
Osnova prizemlja(bez plaznog platoa) .........ccccccrrcviimmmrnnrinnnnsnneenn, 143.01m2
OSNOVa POVUCENE EtAZE..........cccumerrerriiiinnnrrr s e ssnn e smnnn e e 114.19m2
Ukupno Su+P+Ps (165.33+171.83+114.19)

451,35 m2
BGP prema PUP-u, bez suterena i plaznog platoa 257,20m2

Konstrukcija i materijalizacija

- Konstrukcija je armirano-betonska, u skladu sa propisima za IX seizmi¢ku zonu. Predvideni
su zidani konstruktivni zidovi sa vertikalnim i horizontalnim noseéim ab elementim, kao i
pune ab plo€e kao primarna konstrukcija na trakastim temeljima. Krovna ab ploc¢a je
predvidena da primi optereéenje od slojeva ravnog neprohodnog krova.

- Zavrsna obrada fasadnih zidova je malterisana fasada sa silikathom bojom u tonu RAL
1013, a na dijelu glavne fasade projektovan je zidani kamen kao zavrdna obloga. Kamen je
lokalni sivi, ¢ime se, osim gabaritom i formom objekta i kroz materijalizaciju postize
ambijentalna uklopljenost. Otvori su predvideni od aluminijske bravarije u bijeloj boji, dok je
zastita od sunca predvidena drvenim tradicionalnim Skurima u zelenoj boji RAL 6000



Uredenje Parcele

- Uredenje parcele — uredenje terena, organizovano je kolskim prilazom sa isto¢ne strane, u
donjoj zoni parcele, odakle se preko poplo¢anog platoa ulazi u garazu i tehnicki dio
prostorija u suterenu, a spoljnim stepeniStem sa sjeverne strane se prilazi glavhom ulazu na
prizemlju. Objekat je na nivou prizemlja oivi€en trotoarom oko kuce i zelenom povrSinom uz
obod parcele. Bo¢ne strane su projektovane kao kaskadne zelene povrsine sa ozidanim
kamenim medama, ¢ime se Cuva univezalna vrijednost terasastih struktura koje odlikuju
podrucje Mula i same Boke.

- lza objekta se nalazi ureden zeleni pojas na kaskadi i u jugo-zapadnom uglu parcele zidani
rostilj koji je pozicioniran tako da ima komunikaciju sa kuhinjom.

- Plato ispred dnevne zone u prizemlju je terasa sa bazenom na garaZi. Ravan krov garaze je
maksimalno iskoriSten za terasu sa bazenom &ime se objekat razvija kaskadno sa
povlagenjem mase fasada stepenasto uskladen sa padom terena. Takode je postavljanjem
terase i bazena na garazi omogucéeno rasterecenje ostatka parcele i moguéno$céu formiranja
kompletne zelene zode kao oboda, ¢ime se doprinosi intimi i odvajanju stambenih zona
zelenim pojasom. Prilazni plato i stepeniste, kao i plato oko bazena su poplo€ani ¢evskim
kamenom svjetlijeg tona. Zardinjere zidane grbaljskim lokalnim sivim kamenom sa
ponovljenom matricom zidanja autohtonih meda. Ista $ema zidanja se ponavlja i na
kaskadnim zidovima koji savladavaju teren u padu.

projektant: Modulor doo

arh.Branislava Radonji¢, dipl.ing.

-

A—




d.o.0. MODULOR

Put prvoboraca 185
Poslovni Centar «Nikezicy
85330 Kotor, Crna Gora
tel. +382 67 475 975

Z.R.: 510000000015516160
CKB Banka
PIB: 03407659

modplpr reg.br: 51007824

email: modulor.kotor@gmail.com

NUMERICKA DOKUMENTACIJA



d.o.0. MODULOR

Put prvoboraca 185
Poslovni Centar «Nikezi¢y
85330 Kotor, Crna Gora
tel. +382 67 475975

N

modulor

architecture studio

email: modulor.kotor@gmail.com

Z.R.: 510000000015516160

CKB Banka
PIB: 03407659
reg.br: 51007824

IZJAVL

EM

da je ovaj projekat, idejno rjeSenje za izgradnju stambenog objekta Su+1+Ps, na kat.par.93, KO Muo, PUP Opétina
Kotor, uradeno je na osnovu UTU izdatog od nadleZnog organa OpStine Kotor broj 03-333/23-3686 izdatih

05.05.2023..g snimka postojeceg stanja predmetnog objekta i postoje¢e dokumentacije objekta, Projektnog programa
investitora, Geodetskog snimka objekta i parcele, te na osnovu: Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sl.list

CG’, br. 64/17 ) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta ( “Sl.list CG”, br.
044/18 i br.043/19).

Analiza parcele

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima (prema UTU)

POVRSINA UP VRSTA RADOVA MAX.INDEX MAX.INDEX
(m2) ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI
562 IZGRADNJA 0.30-0.35 0.8-1
K.p. OBJEKTA
93 MAX.SPRATNOST MAX.VISINA MAX.ZAUZETOS MAX.
OBJEKTA OBJEKTA (m) T (m2) IZGRADJENOST
(m2)
P+1+Pk(Ps) 12.0 168.5-196.7 473

Ostvareni Urbanisti¢ki parametri

POVRSINA UP VRSTA RADOVA OSTVAREN INDEX | OSTVAREN INDEX
(m2) ZAUZETOSTI IZGRADJENOSTI
k.p. 562 IZGRADNJA 0.31 0.46
93 OBJEKTA
SPRATNOST VISINA OBJEKTA OSTVARENA OSTVARENA
OBJEKTA (m) ZAUZETOST (m2) IZGRADJENOST
(m2)
Su+P+Ps 11.99 171.91 257.20

“MODULOR” d.o.o Kotor

VIl - 2023.g.

Branislav, "kadonjié, dipl.ing.arh




Osnova suterena (S) Osnova prizemlja (P)

PRIKAZ POVRSINA SUTERENA PRIKAZ POVRSINA PRIZEMLJA
NAMJENA POVRSINA NAMJENA POVRSINA
red.br. \ prostorija \ P(m?) red.br. \ prostorija \ P(m3?)

ulazni hol 12.64
dnevna soba 29.43
trpezarija 20.89
kuhinja 17.54
ostava/Spajz 2.52
toalet 2.52
stepeniste 7.82
garderober 4.15

garaza 39.59
ostava za drva / pelet| 20.90
garderober 17.54
veseraj 5.79
hodnik 5.96
stepeniste 6.38
tehnicka prostorija | 8.02
radionica 29.43
hni¢ka prostorija bazena9.01

QN AN =

© XN O W=

—
(0]

plato terase sa bazenom 54.36
UKUPNA (neto P) suterena 142.62 ulazni trem 3.93
UKUPNA (bruto P) suterena 165.33
Napomena: Povrsina suterena ne ulazi u BGP UKUPNA (neto P) prizemlja 155.80
UKUPNA (bruto P) prizemlja | 168.66

Osnova povucenog sprata (Ps)

2 UKUPNA (bruto P) prizemlja
PRIKAZ POVRSINA POV. SPRATA prema PUP-u, bez 143.01

NAMJENA POVRSINA plaznog/bazenskog dijela
red.br. \ prostorija \ P(m?)

PRIKAZ POVRSINE OBJEKTA

kupatilo 5.54

hodnik 9.45
spavaca soba 20.93 Ukupno neto

balkon 7.26 Ukupno bruto
spavaca soba 18.99 projektovanog objekta

spavaca soba 12.18
garderober 4.92

. Bruto suterena (ne ulazi u ukupnu BGP) ¢ 5.33m?
kUpat!IvO 5.09 Bruto prizemlja po PUP-u 143.01m?
stepeniste 9.02 Bruto povuéenog sprata 114.19m?
balkon 3.18 Ukupno bruto objekta 257.20m?

© XN O W I =

—
©

UKUPNA (neto P) p. sprata | 96.56
UKUPNA (bruto P) p. sprata | 114.19
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Put prvoboraca 185, P.C. “Nikezi¢”, 85330 DRAGAN MATKOV'C

Kotor, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat, Su+P+Ps kat. parc. 93 K.O. Muo | - S (SMG)

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke IDEJNO RJESENJE
Branislava Radonijic, dipl. ing.arh dokumentacije: izgradnja stambenog objekta
Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
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Geodetska podloga
K.o. Muo |
Kat. parc. 93

737

A2018.574

KOORDINATE | KOTE TACAKA GEODETSKE MREZE

Oznaka Y (E) X (N) Z(H)
Al 6562582.792 4699350.34 15.796
A2 6562572.679 4699319.24 18.574

15.58
A1O15.796
15.01
14.34
15.25
15.4 14.75
16.29
g

4.08
—

Geodetska organizacija/Surveying company: office@geogrid.me
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"MODULOR" d.o.o0
Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$cu, .
Put prvoboraca 185, P.C. “Nikezi¢", 85330 DRAGAN MATKOVIC
Kotor, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat, Su+P+Ps kat. parc. 93 K.O. Muo | - S (SMG)
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke IDEJNO RJESENJE
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh dokumentacije:

izgradnja stambenog objekta

Odgovorni inZzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:500
Saradnik: Prilog: Br. prilogaiBr. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. SIRA SITUACIJA 1

Datum izrade i M.P.:
VII-2023
Broj projekta:
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Datum revizije i M.P.




ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina kp 93 562m2
Maksimalna BGRP 473m?
Maksimalna zauzetost parcele 174.45m?2
Indeks izgradenosti 0.8 - 1
Indeks zauzetosti 0.3-0.35
Maksimalna spratnost objekta P+1+Pk
Min. br. parking mjesta 1000m2/8
Min. procenat zelenila 25% povrsine
lokacije min 140.5m?
| LEGENDA MATERIJALA: |
3 . | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI
[E1] POPLOCANUE STAZA I STEPENISTA LOKALNIM KAMENOM
14.34
> D ZELENA POVRSINA Ostvarena BGRP 286.00m?
1.3 1611 IAIAIALS Ostvarena zauzetost parcele 171.91m?2
1orss | ™S, Spratnost objekta Su+P+1
. ™~ 4/PJESACKI ULAZ Neto korisna povrsina objekta 394.98m?
-|——il, Br. parking mjesta 3
F- !vm 15.97 Ostvaren procenat zelenila  31.7% povrsine
- KOLSKI U \\\\\ |_——_| GRADEVINSKA LINLJA lokacije tj. 178.13m?
$+_16.35 g P — —— cranica parceLe _ _ _
{ ULAZ U'GARAZU,, - . | OBRACUN POVRSINA PO ETAZAMA
N 16.33 % E LINIJA POSTOJECEG PUTA
S
%@y\v\ Neto suterena 142.62m?
> 17, - A PIESACKI ULAZ Neto prizemlja 155.80m?
A KOLSKI ULAZ Neto povucenog sprata 96.56m?
Ukupno neto objekta 394.98mz2
£ Parametri Indeks izgradenosti | |ndeks zauzetosti
- Q\B oo 0.8—1 0.3-0.35 Bruto suterena (ne ulazi u ukupnu BGRPY ¢ 5_33m?2
' 473m? 174.45m? Bruto prizemlja po PUP-u 143.01m?
0.46 0.31 Bruto povucenog sprata 114.19m?
Ostvareni -
257.20m? 171.91m? Ukupno bruto objekta 257.20m?
20.33 =+ 0.00
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Drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu, .,
Put prvoboraca 185, P.C. “Nikezi¢”, 85330 DRAGAN MATKOVIC
Kotor, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat, Su+P+Ps kat. parc. 93 K.O. Muo | - S (SMG)
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke IDEJNO RJESENJE
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh dokumentacije: izgradnja stambenog objekta
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radoniji¢, dipl. ing.arh ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
SaradPik: N . Prilog: UZA SITUACLJA Br. priloga:|Br. strane:
Ksenija Markovi¢, mast. ing.arh. NIVELACIONI PLAN 2
Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.
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IR 06/23



AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
19.93

AutoCAD SHX Text
19.90

AutoCAD SHX Text
17.14

AutoCAD SHX Text
16.33

AutoCAD SHX Text
16.36

AutoCAD SHX Text
15.97

AutoCAD SHX Text
16.03

AutoCAD SHX Text
14.34

AutoCAD SHX Text
16.38

AutoCAD SHX Text
18.66

AutoCAD SHX Text
17.30

AutoCAD SHX Text
17.23

AutoCAD SHX Text
17.73

AutoCAD SHX Text
19.98

AutoCAD SHX Text
20.11

AutoCAD SHX Text
18.78

AutoCAD SHX Text
17.67

AutoCAD SHX Text
18.19

AutoCAD SHX Text
16.60

AutoCAD SHX Text
17.39

AutoCAD SHX Text
16.11

AutoCAD SHX Text
21.29

AutoCAD SHX Text
24.78

AutoCAD SHX Text
24.01

AutoCAD SHX Text
23.76

AutoCAD SHX Text
25.47

AutoCAD SHX Text
25.80

AutoCAD SHX Text
26.11

AutoCAD SHX Text
26.18

AutoCAD SHX Text
26.96

AutoCAD SHX Text
26.85

AutoCAD SHX Text
BETONSKI PUT

AutoCAD SHX Text
Odmak od 100 m

AutoCAD SHX Text
0.8-1

AutoCAD SHX Text
0.3-0.35

AutoCAD SHX Text
0.46

AutoCAD SHX Text
0.31


26.85

25.

16.6!

6]

14.34

16.11

i

-3.98
+16.35 2

LAZ U GARAZY,

16.33

L.
4/ PJESACKI ULAZ

15.97

KOLSKI U —~
%
==

Vi

16.36

LEGENDA MATERIJALA:
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D ZELENA POVRSINA

E GRADEVINSKA LINIJA
E GRANICA PARCELE

E LINIJA POSTOJECEG PUTA

A PIESACKI ULAZ
A KOLSKI ULAZ

LEGENDA POVRSINA |

:l;] Zelene povrsine 178.13m?
1| Kameno poplocanje 154.26m]
Voda 17.54m]
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RJESENJEM 3

Datum izrade i M.P.:
VII-2023

Broj projekta:

IR06/23

Datum revizije i M.P.



AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
19.93

AutoCAD SHX Text
19.90

AutoCAD SHX Text
17.14

AutoCAD SHX Text
16.33

AutoCAD SHX Text
16.36

AutoCAD SHX Text
15.97

AutoCAD SHX Text
16.03

AutoCAD SHX Text
14.34

AutoCAD SHX Text
16.38

AutoCAD SHX Text
18.66

AutoCAD SHX Text
17.30

AutoCAD SHX Text
17.23

AutoCAD SHX Text
17.73

AutoCAD SHX Text
19.98

AutoCAD SHX Text
20.11

AutoCAD SHX Text
18.78

AutoCAD SHX Text
17.67

AutoCAD SHX Text
18.19

AutoCAD SHX Text
16.60

AutoCAD SHX Text
17.39

AutoCAD SHX Text
16.11

AutoCAD SHX Text
21.29

AutoCAD SHX Text
24.78

AutoCAD SHX Text
24.01

AutoCAD SHX Text
25.47

AutoCAD SHX Text
25.80

AutoCAD SHX Text
26.11

AutoCAD SHX Text
26.96

AutoCAD SHX Text
26.85

AutoCAD SHX Text
Odmak od 100 m

AutoCAD SHX Text
178.13m²

AutoCAD SHX Text
154.26m² 

AutoCAD SHX Text
17.54m²

AutoCAD SHX Text
BETONSKI PUT


28] 1834
15 / 1819
40 588 | 428 538 I \
’ NN NN . U I TRTT ST T N RN
INC IO |
| [N RN RN |
\ NN I
NN NN NNNA Y
. IR RN RN
NI |
() 3 g ]
3 N
xov‘ /w 8.02m? ] ™
g 2 92.01m* 2 i 5 S
NE 460 727 518 -
364 87 |1
/ § 170 339 3
o B "> ]
rord = 29.43m?2 __15
o _]l__]l__;_ 21x18/28 !
= \:I\ | :@_ ) 615 90
: S S L N S I 5.96m? = 2 N
1 AT bl N . N _TTA A
| KAt ob bt g |
i 4 | N DT R R A . . . - ! !
Q ' \ R @ [ 3
o) ) 3
\§ =D o 39.59m : k}
| i 1 Ep g AP sfJdoe=ll 2.1 | [PRIKAZ POVRSINA SUTERENA
c . / i w00 ‘ ° 5 2 NAMJENA POVRSINA
5.79m? 5 o r
L] 352 , 2 o7 3 516 A\ redJor. prostorija | P(m?)
(o) S 2 g b : v
5 2 ® 1. |garaza 39.59
| \\ sboom 3 / - 2. |ostava za drva 20.90
Do ! A\ 3 3. | garderober 17.54
. B 2 . 4. | veSeraj 5.79
3 17 5hm? ® | 5. | hodnik 5.96
N T 6. | stepeniste 6.38
éﬁ -3.78 0 7. |tehnicka prostorija| 8.02
568 319 - 2 8. |radionica 29.43
@ \i 9. |tehnicka prostorija| 9.01
0 SIS L UKUPNA (neto P) suterena/142.62
'. 3 UKUPNA (brutoP) suterenal165.33
=) SN -
\
N .
PROJEKTANT: :
"MODULOR" d.O.Q INVESTITOR:
HBW EES}?%;&ZEEZ?;"S?%%?QS 530 DRAGAN MATKOVIC
Objekat: Y Lokacija:
Stambeni objekat, Su+P+Ps kat. parc. 93 K.O. Muo | - S (SMG)
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dokumentacije:
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Kotor, Crna Gora

INVESTITOR:

DRAGAN MATKOVIC

Objekat:
Stambeni objekat, Su+P+Ps
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Odgovorni inzenjer:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"MODULOR" d.0.0
Hxﬂw Pt pvoboraca 185, P.C. -Nkeré 85350 DRAGAN MATKOVICE

Kotor, Crna Gora

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat, Su+P+Ps kat. parc. 93 K.O. Muo | - S (SMG)
Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke IDEJNO RJESENJE
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh dokumentaciie: 4 aradnja stambenog objekta
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Branislava Radonji¢, dipl. ing.arh ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnik: Prilog: Br. prilogai|Br. strane:
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